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Recentemente a AFA Real Estate
expandiu o seu portfolio com a in-
trodugdo de uma nova marca resi-
dencial - a ‘Lodge’, tendo no final
do ano passado apresentado o pri-
meiro empreendimento vocacio-
nado para o segmento premium.
Em pouco mais de seis meses, 40%
das fracgoes do Lodge Torrinha’ ja
foram vendidas.

‘Lodge’ caracteriza-se por apre-
sentar uma arquitectura funcional
e moderna, mas a um prego mais
acessivel, sem descurar os alicer-
ces essenciais da marca: a localiza-
¢do, a qualidade, a sustentabilidade
e o conforto.

Ao DIARIO, Victor de Sousa, di-
rector-geral da AFA Real Estate,
explica que esta surgiu face a uma
necessidade detectada no mercado:

‘Lodge Torrinha’ contard com 106 apartamentos.
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“qualidade e localizagdo a um pre-
¢o mais acessivel.”

Como parte do Grupo AFA, a
AFA Real Estate tem como princi-
pal actividade a comercializacio
dos iméveis construidos e promovi-
dos pelo grupo empresarial do qual
faz parte. “A AFA Real Estate quer
posicionar-se, sobretudo, no seg-
mento alto e, dentro deste, identifi-
camos aqui dois niveis de mercado:
o de luxo, que vamos trabalhar com
amarca ‘Savoy Residence’, e merca-
do premium com qualidade mais
acessivel. Dai termos criado a mar-
ca ‘Lodge’ para chegar a clientes
que querem qualidade e conforto a
um prego mais em conta”, elucidao
responsivel, explicando que este
novo empreendimento conta com
dois edificios, que comportam 106
apartamentos, com tipologias que
viodesde T1aT3.

O ‘Lodge Torrinha’ encontra-se
localizado no centro do Funchal,
mais concretamente na Torrinha, na
zona de Santa Luzia. “Esta localiza-
¢do teve a ver com uma oportunida-
de que surgiu. A localizagio é o mais
importante para nds, é o primeiro
factor de escolha”

“Dentro da nossa prospecgio na
zona urbana, que é onde gostamos
de estar, este é um local que, para
além de ser funcional, consegue ter
aqui uma conveniéncia entre estar
no centro perto de tudo, mas a0 mes-
mo tempo ter o conforto e a ranqui-
lidade que se pretende ter numa ha-
bita¢do”, esclarece o representante.
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Investimento de 45 milhGes
de euros

No total, terreno e construgio, este
primeiro investimento rondou os
45 milhdes de euros, esperando-se
asua conclusio para o final do pré-
Ximo ano.

Neste momento, a empreitada
“esta a andar muito bem”, verifica
Victor de Sousa, considerando que
a mesma encontra-se a “20-30%,
tendo em conta que a parte de aca-
bamentos tem um peso grande,
mas a estrutura até Julho ou Agos-
to deve estar concluida”

Até 4 conclusiio, tltimo trimestre
de 2026, a AFA Real Estate espera
ter a maioria das fracgdes vendidas,
mas o objectivo nio é vender rapido.
“A nossa estratégia e, felizmente, o
nosso modelo financeiro, por ser-
mos consultores e promotores, tam-
bém nos permite isso. Obviamente
que, se isto acontecer, é 6ptimo, mas
nos, ao longo do processo de venda,
que é bastante dinimico mesmo em
termos da obra, temos como objecti-
vo chegar ao fim com grande parte
das fracgdes vendidas, niio necessa-
riamente vender rapido, mas vender
bem?”, disse.

Numa drea de terreno total de
cerca de 9000 metros quadrados,
todos os apartamentos possuem
varandas, em toda a sua volta, as-
sim como floreiras e jardins, que
caracterizam os empreendimentos
do Grupo.

O responsivel conta que a susten-
tabilidade é também um factor que
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merece sempre atengio nos projec-
tos apresentados.

0 projecto, concebido pela RH+ Ar-
quitectos, caracteriza-se por ser mo-
derno e contemporineo, mas tam-
bém simples e funcional.

O director-geral clarifica que
desde a concepcio é tida em conta
acomponente da sustentabilidade.
“A propria orientagdo solar e a ven-
tilacdo natural sdo coisas que nds
privilegiamos, para que depois as
habitacbes - mesmo em termos de
materiais e de isolamentos que es-
colhemos - possam ter todo o con-
forto aciistico e térmico que sio
precisos. Isto ajuda a que nio haja
consumos de energia.”

Aponta ainda outras caracteristi-
cas que auxiliam também esta com-
ponente: “As bombas de calor, em
termos de aproveitamento das
dguas pluviais, painéis fotovol-
taicos. Inclusive, cada
local de estacionamen-
to estd equipado com
uma tomada para carre-
gamento eléctrico. Sdo
alguns dos aspectos
mais relevantes”

Entende que o
futuro do merca-
do imobiliirio en-
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Victor de Sousa explica
que a sustentabilidade
€ um factor a ter

o momento em que

o projecto é pensado.

contra-se ligado a sustentabilida-
de, um factor que, na sua opiniio,
também estd presente em qual-
quer outro sector.

“Cada vez mais as pessoas estio
sensiveis porque os custos das maté-
rias-primas e dos servigos estio
mais caros. Tudo o que possa ajudar
2 POUPAT CUSTOS, Na construgio pou-
pa-se a apostar na sustentabilidade,
0 que nos permite ter menos proble-
mas de garantias e de manutencio
ao longo do tempo. E para quem
compra tem um custo do dia-a-dia,
de consumo e do proprio condomi-
nio mais baixo. E uma questio que
temos sempre em consideracio des-
de que se comegaa conceber o pro-
jecto”, proferiu.

o nacional e o regional
Osmercados estran-
geiros continuam a es-
tar interessados no
investimento regio-
nal, mas, segundo
Victor de Sousa, o
principal merca-
do da AFA Real
Estate tem sido o
nacional e o0 ma-
deirense. “Conti-
nua a existir pro-
cura estrangeira,
mas este produto
em particular e
esta marca esta
muito virada a
nivel nacional”
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Na promogio do ‘Lodge Torri-
nha’, o director-geral refere que
esta a ser desenvolvida em Portu-
gal e que o produto nio esta a ser
difundido no estrangeiro. Ainda
assim, existem clientes que ja co-
nhecem a marca, a forma de traba-
lhar, assim como o produto emsi e
isto, tem levado a existéncia de al-
guns investidores.

Ostipos de clientes que procuram
actualmente a habitagio premium
sdo principalmente “jovens profis-
sionais, jovens familias com agrega-
dos mais pequenos, investidores”
Por isso, dentro das tipologias dispo-
niveis, “cerca de 50% sio tipologias
T1,45%sdo T2 etemos 6 ou 7 T3”

Estes dois edificios contam com
apartamentos que vido desde os
300 mil euros até 1 milhdo de eu-
ros, dependendo sempre das areas
de cada fraccdo. Por exemplo, os
T1 podem rondar os 350 e 0s 600
mil euros, os T2 entre os 500 e os
750 mil euros e, por fim, a tipologia
T3 dos 800 a 975 mil euros. “No to-
tal do empreendimento tem mais
de 3 mil metros quadrados de jar-
dins, temos virios apartamentos,
para além de varandas e floreiras,
com terrago e jardins privativos.
Portanto, consoante as areas exte-
riores que tém podem ser um pou-
co mais caros ou baratos.”

A média do valor de venda ron-
da os 4.500 euros por metro qua-
drado, um valor que o represen-
rante da AFA entende ser “bastan-
e interessante para este tipo de
produto, tendo em conta a locali-
zagiio e os materiais”. Cada um
destes edificios contara com sola-
rio e piscina comum, com vista
sobre o Funchal, um factor que
tem sido “bastante apelativo”.

“As pessoas procuram nio s6 por-
que utilizam, mas mesmo que niio
usem muito é um factor de valoriza-
¢io e de diferenciacio”, expressou.

Perfil do comprador tem alterado

Victor de Sousa verifica que o per-
fil de quem adquire iméveis tem al-
terado ao longo do tempo, principal-
mente ap6s a época do coronavirus.
No seu entender, sobretudo no sec-
tor imobilidrio, a ilha da Madeira
projectou-se devido a sua “seguran-
¢a, clima e bem-estar”.

“Isto obrigatoriamente fez com
que os promotores tivessem de mu-
dar para ir ao encontro destas ex-
pectativas, e 0 proprio mercado na-
cional e regional também acabou
por mudar um bocadinho, tanto em
termos de disponibilidade, de preco
ede produto”

Hoje em dia verifica que os
clientes “estio muito mais exigen-
tes, tanto a nivel da sustentabilida-
de, de conforto, de marteriais. As
pessoas tém um nivel de conheci-
mento muito mais alargado do que
havia antigamente”. Os comprado-
res estiio cientes sobre o que estiio
a investir e como existe mercado
para todos os niveis tem sido “bom,
tanto a nivel de promogio como a
nivel do investidor”

No caso especifico da Lodge’, a
AFA Real Estate criou a marca para
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ir ao encontro de uma procura que
sabia que existia no mercado. “Ob-
viamente, como qualquer drea de
negocio, estd sempre sujeita a estas
instabilidades mundiais, mas acredi-
tamos que o destino Madeira vai
continuar a ter procura porque,
como dizia, a seguranga, a qualida-
de, o custo comparado com outros
mercados continua a ser apelativo.”

O mercado premium tem vindo
a crescer o que, na visio do direc-
tor-geral da AFA Real Estate, niio
esta relacionado a uma questio
conjuntural: “Percebemos que os
vistos ’Gold’ acabaram, mas conti-
nua a haver procura. E isto tem a
ver, sobretudo com esta necessi-
dade que as pessoas tém de segu-
ranca, qualidade de vida, da dis-
tincia ao trabalho. A Madeira hoje
em dia esta felizmente muito bem
cotada em termos de infra-estru-
turas e comunicagoes”.

Nota que existem clientes que
adquirem imoveis para efectiva-
mente os utilizar, sendo este um
factor que acaba por ser “diferen-
ciador” da marca: “Eles compram
com uma perspectiva, obviamen-
te, de fazer um bom investimen-
to, mas sobretudo para usar. Uns
durante metade do ano, outros
pontualmente, muitos para traba-
lhar ca a distincia e, tendo em
conta este factor, nio nos parece
ser uma questio conjuntural.”

Enrtende que a procura vai con-
tinuar a existir, mas é necessirio
um equilibrio entre a procura e a
oferta. “O grande desafio para o
futuro, dos promotores e do go-
verno em geral, é manter este
equilibrio entre a qualidade do
destino e a procura. Toda esta ins-
tabilidade e inseguranca externa
promovem o investimento na Ma-
deira e em outras regides que pri-
vilegiam destas caracteristicas.”

Continuar a desenvolver a ‘Lodge’
Esta nova marca nio surgiu apenas
com o objectivo de desenvolver
este empreendimento na Torrinha,
por isso a AFA Real Estate preten-
de expandi-la, quer a nivel regional
quer nacional.

Apesar de neste momento nio
terem previsto nenhum projecto
na linha premium, Victor de Sousa
refere que € possivel existirem no-
vidades. “E para continuar e a
prospecc¢io de mercado continua.
Portanto, é possivel que, até ao fi-
nal do pr6ximo ano, possamos ad-
quirir mais algum activo para des-
envolver mais um ‘Lodge™.

Situacio semelhante no segmento
de luxo do Grupo, pela ‘Savoy Resi-
dence’, que tem também em curso a
empreitada ‘Savoy Residence |
D’Avila’, um investimento superior
a 50 milhdes, que estari concluida
no primeiro trimestre do proximo.

Este é o primeiro projecto imobi-
lidrio da ‘Savoy Residence’ em Por-
tugal Continental e encontra-se lo-
calizado nas Avenidas Novas, uma
das zonas mais nobres de Lisboa, a
poucos metros do Saldanha e da
Avenida da Reptblica.
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Nova marca da AFA
Real Estate investe

45 milhoes de euros

no empreendimento

do Funchal, que fica
pronto em 2026 pa1oEMN
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